¢POR QUE HAY QUE TENER PERMISO PARA HACER OBRAS?

Todo proyecto de urbanizacién o edificacion debe contar con el
respectivo permiso antes de iniciarse.

iNo basta que Ud. sea propietario del terreno! Antes de lotear,
subdividir o fusionar propiedades, o construir, ampliar, modificar,
remodelar o rehabilitar inmuebles, tiene que contar con autorizacion
municipal.

¢(QUE TRAMITES PUEDO HACER SIN EL PATROCINIO
DE UN ARQUITECTO?

No requieren de la firma de un arquitecto las solicitudes de
certificacion, tales como:

Informaciones Previas

Zonificacion

NuUmero

Vivienda Social

Afectacion a Utilidad Publica (Expropiacion)

Certificacion de copias de documentos

Otras solicitudes que no implican la realizaciéon de obras, por
ejemplo, Denuncia de infracciones a la normativa (LGUC,
OGUC y Ordenanzas locales)
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¢NECESITO PERMISO DE OBRAS PARA PINTAR O HACER
ARREGLOS EN MI PROPIEDAD?

La respuesta es, “depende...”

Si desea alterar la estructura o ampliar la superficie del
inmueble, debera presentar un proyecto de Obra Menor o de
Obra Nueva, dependiendo de la extensién y tipo de alteraciones
que pretende realizar. Para esto debe consultar un arquitecto.
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DIRECCION DE OBRAS

La Direccion de Obras Municipales (DOM)
es el departamento de una municipalidad
encargado de velar por el cumplimiento de
las leyes y normas que regulan Ila
planificacion urbana y la construccién en el
territorio comunal. Sus funciones principales
incluyen otorgar permisos de construccion,
fiscalizar obras publicas y/o privadas, y
realizar la recepcion final de las mismas. Por
otro lado supervisar las obras municipales
en conformidad a lo sefialado en el art. 24 de
la  Ley N° 18.695, Organica de
Municipalidades.

EN DETALLE

REGULACION DE LA CONSTRUCCION: La DOM
asegura que las construcciones cumplan con las leyes
y reglamentos locales, como el Plan Regulador
Comunal y la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones.

OTORGAMIENTO DE PERMISOS: Es la encargada
de emitir los permisos necesarios para comenzar
cualquier proyecto de construccion, incluyendo
permisos de edificacion, anteproyectos, subdivisiones,
y demoliciones.

FISCALIZACION DE LAS OBRAS: Durante la
construccion, la DOM supervisa que se cumplan las
normas y permisos, asegurando que la obra se ejecute
de acuerdo con los planos y regulaciones aprobados.

RECEPCION FINAL DE OBRAS: Una vez concluida la
construccion, la DOM realiza la inspeccion final para
verificar que la obra cumple con todas las normas y
requisitos, y emite el certificado de recepcion final.

OTROS SERVICIOS: La DOM también puede realizar
otros tramites relacionados con la construccién, como
la emisién de certificados de informacion previa, de
certificados de numero, de afectacion de utilidad
publica y de zonificacion.

LEY 20.898

La "Ley del Mono" en Chile (Ley N° 20.898 y
prorrogas) simplifica la regularizacion de
viviendas existentes sin permiso ante la
Direccion de Obras Municipales (DOM).
Permite obtener permiso y recepcion final
simultdneamente si la construccion es anterior
a 2016, no esta en zonas de riesgo, tiene un
tamano y avaluo fiscal limitado, y cumple con
normas basicas de habitabilidad y seguridad
certificadas por un profesional. Se presenta
una solicitud en la DOM con documentacion,
pagando derechos municipales rebajados o
exentos en algunos casos. La DOM revisa y
aprueba, emitiendo el certificado de
regularizacion. Vigente hasta el 31 de
diciembre de 2027.




